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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning N&r en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beréknade ekonomiska livslangden.

Balansréakning En sammanstéllning dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som farfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rékenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura @nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittssgare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Féreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Johannesfred 4, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021, Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 juli 2008.

Foreningens byggnad
Foreningen bestar av 29 ldgenheter och 5 lokaler. Den totala boarean (BOA) dr 1 542 kvm och

lokalarean (LOA) ar 129 kvm. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Liagenhetsfordelning:

22 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsékringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift med 1 459 kr per ldgenhet. Fastighetsskatten for lokaler dr for

ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 28 795 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 14 595 000 kr och markvérdet dr 14 200 000
kr. Virdedr dr 1947.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till den 31 december 2022,

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Léansstyrelsen i

Stockholms lén den 3 oktober 1990.

Antalet anstillda {\
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld. W /l 4 f\z
5
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 570 kr/kvm BOA per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond skall enligt underhallsplan ske med minst 271 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2021 haft f6ljande sammanséttning;:
Ledamoter Birgitta Selg

Gunnar Gradmark

Mette Pokelman

Ida Emilsson
Jorgen Martinsson
Dorel Popescu

Suppleant Malin Lindberg
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 10 (17) protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsdkringar.

Revisorer

Niklas Feiff Feiff Revision & Redovisning
Anders Engstrom Internrevisor

Valberedning

John Jacobsson sammankallande

Tobias Ljungman

Viisentliga hcindelser under réikenskapsdret
Under éret har trapphusen renoverats, malning och inkdp av nya namntavlor, och ny sensorstyrd
belysning har installerats.

Sensorstyrd belysning har dven installerats i killargangar, cykelforrad, f.d. pannrum samt i torkrummet.

Ink6p av ny dator till foreningen har gjorts under sommaren.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 36 (38) medlemmar. Under aret har 4 medlemmar tilltrétt samt 6
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 3 (3) dverlételser. Inga medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1019 1017 1 009 1 006
Resultat efter finansiella poster -556 109 26 -33
Resultat exkl. avskrivningar -502 253 219 162
Soliditet (%) -79,62 -37,00 -41,83 -41,65
Fastighetslan/kvm (kr) 1 864 1 864 1 899 1955

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinidra intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregaende

ars resultat:

2 868 845

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 2 868 845

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

6 164 444

6164 444

Fond for yttre

underhall

1451936

271 000

1722 936

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

avsittes till yttre fond
ianspréktas fran yttre fond
i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

-11 426 144

-162 436

-11 588 580

-11 588 580
-555 549
-12 144 129

271 000
-678 059
-11 737070
-12 144 129

Arets

resultat

108 564

-108 564
-555 549

-555 549

4(12)

Totalt

-832 355

0
-555 549

-1 387 904

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o

2021-01-01
-2021-12-31

1 019 405
1019 405

-1266 633
-143 344
-55 524
-53 393

-1 518 894

-499 489

-56 060

-56 060

-555 549

-555 549

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

1016 584
1016 584

-515 262
-139 302

-52 896
-144 557
-852 017

164 567
-56 003
-56 003
108 564

108 564
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 1255383 1290 089
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 18 687
Summa materiella anléiggningstillgangar 1255 383 1308 776
Summa anliggningstillgangar 1255 383 1308 776

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 148 820 - 603093
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 60 350 58 823
Summa kortfristiga fordringar 209170 661 916

Kassa och bank

Kassa och bank 278 656 278 656
Summa kassa och bank 278 656 278 656
Summa omsiittningstillgangar 487 826 940 572
SUMMA TILLGANGAR 1743 209 2249 348

K
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2021-12-31

9033 289
1722936
10 756 225

-11 588 580
-555 549
-12 144 129
-1 387 904

2 874 808
43 920

65 035
5204

142 146
3131113

1743 209

7(12)

2020-12-31

9033 289
1451936
10 485 225

-11 426 144
108 564

-11 317 580
-832 355

2 874 808
43 920
43 490

8975
110510
3 081 703

2249 348



Brf Johannesfred 4
Org.nr 716418-0205

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-555 549
53393
-2 044

-504 200

9473
21545
31636

-441 546

-441 546

867 979
426 433

8(12)

2020-01-01
-2020-12-31

108 564
144 557
3237

256 358

-145

-53 820
2785307
2 987 700

-2 843 300
-2 843 300
144 400

723 579
867 979
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Fastighetsforbittringar

Inventarier, verktyg och installationer
Bredband

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Hyresbortfall, lokaler
Ovriga hyresintikter

Not 3 Driftskostnader

Kostnader i samband med stdddagar
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer

Rep/underhall inv/verktyg/IT
Planerat underhall
Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsidkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsmaterial

50 ar

10 ar
10-20 ar
5ar

2021

879 324
183 552
-43 472

0

1 019 404

2021
668
2315
3418
33973
10 427
678 059
67762
275 245
47011
40 155
38676
0

13 354
50412
5158
1266 633

2020

879 324
178 552
-47 292

6 000
1016 584

2020
2818
2221

25921
0

0

46 229
228 238
49 752
29 758
37980
23200
13181
50412
> 552
515 262

7
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Fastighetsskatt 9950 9950
Fastighetsavgift 42 311 41 441
Telefoni 1308 757
Porto 1632 2 690
Revisionsarvode 16 250 14 063
Ekonomisk forvaltning 47 465 46 995
Bankkostnader 2274 2 550
Medlems-/foreningsavgifter 10 124 10 164
Ovriga poster 12 030 10 692
143 344 139 302
Not 5 Personalkostnader
2021 2020
Styrelsearvode 42 250 40 250
Sociala avgifter 13 274 12 646
55 524 52 896
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 3 850 161 3 850 161
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3 850 161 3 850 161
Ingdende avskrivningar -2560 072 -2.434 204
Arets avskrivningar -34 706 -125 868
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 594 778 -2 560 072
Utgaende redovisat viirde 1255 383 1290 089
Taxeringsvarden byggnader 14 595 000 14 595 000
Taxeringsvarden mark 14 200 000 14 200 000
28 795 000 28 795 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Medlemsavgifter
Kabel tv
Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31
405310
405 310

-386 623
-18 687
-405 310

2021-12-31
1043

0

147777
148 820

2021-12-31
5140
3435

39 744
12 031
60 350

11 (12)

2020-12-31
301915
301 915

-264 539
-18 689
-283 228

18 687

2020-12-31
2770

11 000

589 323
603 093

2020-12-31
5090
3338

38676
11719
58 823

Réntesats
Léngivare %
Stadshypotek lan nr 805265 1,95
Stadshypotek lan nr 805266 1,95
Stadshypotek lan nr 616881 1,95
Stadshypotek lan nr 634511 1,95
Stadshypotek lan nr 912234 1,95
Kortfristig del av 14n

Datum for
rintedindring
3-manader
3-ménader
3-manader
3-manader
3-manader

Lanebelopp
2021-12-31

498 008
100 000

1 838 150
288 650
150 000

-2 874 808
0

Lanebelopp
2020-12-31

498 008
100 000

1 838 150
288 650
150 000
-2 874 808
0

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen ar av langfristig karaktér och styrelsens bedomning ar

att lanen kommer att forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 2 874 808 kr

\{Q

#
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31
Réntekostnader 10 996
Styrelsearvoden 11 500
Sociala avgifter 3652
Revision 14 187
Fastighetsel 8408
Fjarrvirme 42 442
Avfallskostnader 8028
Vatten- och avlopp 7 853
Forutbetalda avgifter och hyror 35079
142 145

Not 13 Stiillda séikerheter
2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4206 250
4206 250

Stockholm 2022-08 - 09)

Sl L4

itta Selg
Ordforande

Q0

Mefte Pokelmann

}

o&w/

Dorel Popescu

Jorgen Martinsson

K]

Vir revisionsberittelse har lamnats 2022- 04 — 04

) ’/ Y/
E e v i o
Niklds Feiff - Anders Engstron

Auktoriserad revisor Intern revisor

12 (12)

2020-12-31
11 029
11 500

3652
14 187
3609
29 854
947
7325
28 406
110 509

2020-12-31
4206 250
4206250




