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Styrelsen for Brf Johannesfred 4, med site i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2018. Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 juli 2008.

Féreningens byggnad
Foreningen bestir av 29 liagenheter och 5 lokaler. Den totala boarean (BOA) ér 1 542 kvm och

lokalarean (LOA) ar 129 kvm. Samtliga lagenheter upplits med bostadsriitt.

Lagenhetsfordelning:

22 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kdk
1st 4 rum och kék

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Lansforsakringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen betalar full fastighetsavgift med 1 337 kr per lagenhet. Fastighetsskatten for lokaler ir for
narvarande 1 % av taxeringsvirdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvirdet ar 22 765 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 12 683 000 kr och markvirdet iir 10 082 000
kr. Virdedr ir 1947.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2019.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Lénsstyrelsen i
- Stockholms 14n den 3oktober 1990.

Antalet anstillda M
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstilld. /
EY,
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enli gt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgr till 566 kr/kvm BOA per ir.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond skall enligt underhallsplan ske med minst 271 000 kr per 4r.

Foreningens fastighetslin

Kreditinstitut, réante och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 april 2018 haft foljande sammansittning:

Ledaméter John Jacobsson, Ordférande
Daniel Andersson
Monica Paulsson
Birgitta Selg
Linus Sj6berg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 12 (14) protokollférda sammantriden.
Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Lénsforsikringar.

Revisorer
Niklas Feiff Feiff Revision & Redovisning
Gunnar Gradmark internrevisor

Valberedning
Gisela Lippert sammankallande

Charlotte Cronquist
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under &ret 2017 beslutat att hdja medlemsavgifterna under ar 2018 med 10 % for att
stabilisera ekonomin. Denna héjning genomfordes fran och med februari ar 2018. Av
foreningens 3 lokaler som hyrs ut extern ar 2 uthyrda vid drsskiftet 2018. Hyroma for dessa
lokaler hojs efter forhandlingar vid utgangen av kontrakten. Radonmitning har gjorts under aret
med gott resultat. Aven en mindre vattenskada har atgdrdats under &ret efter en incident i en av
bostadsritterna.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rsskiftet 39 (40) medlemmar. Under éret har 6 medlemmar tilltrdtt samt 7

medlemmar uttritt ur foreningen vid fyra (tre) dverlatelser. Tva medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 006 920 942 915
Resultat efter finansiella poster -33 -35 -99 -102
Soliditet (%) -41,65 -38,01 -35,65 -30,15
Resultat exkl. avskrivningar 162 161 83 79
Fastighetslan/kvm (kr) 1 955 2010 2052 2107

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat men BOA.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingang 2 868 845 6 164 444
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 2 868 845 6164 444

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre
underhall

638 936

271 000

909 936

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

avsiittes till yttre fond
ianspraktas fran yttre fond
1 ny rdkning verfores

Féreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat-

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

4(12)

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-10 571 608 -34 804 -934 187
-305 804 34 804 0
-32 981 -32 981
-10 877 412 -32 981 -967 168
-10 877 412
-32 981
-10 910 393
271 000
0
-11 181 393
-10 910 393
och balansrikning samt
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

2 1 006 262
1 006 262

-614 603
-128 242

-55 853
-195 102
-993 800
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12 462

-45 443

-45 443

-32 981

-32 981
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2017-01-01
-2017-12-31

919 864
919 864

-542 824
-113 999

-56 546
-195 873
-909 242

10 622
-45 426
-45 426
-34 804

-34 804
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

1582125
64 337
1646 462

1 646 462

49 755
276 253
69 476
395 484

280 206
280 206
675 690

2322152
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2017-12-31

1748 293
93 271
1 841 564

1 841 564

34743
223 741
76 342
334 826

281 456
281 456
616 282

2 457 846
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2018-12-31

9033 289
909 936
9943 225

-10 877 412
-32 981

-10 910 393
-967 168

2928 868
2 928 868

85 568
31 600
69 392
3140
26 103
144 649
360 452

2322152

C
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2017-12-31

9033289
638 936
9672 225

-10 571 608
-34 804

-10 606 412
-934 187

3014436
3014 436

85 568
25 440
97 139
5924

0

163 526
377597

2 457 846
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1 -2018-12-31 -2017-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -32 981 -34 804
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 195 102 195 873
Foérindring skatteskuld/fordran -2 860 1562
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 159 261 162 631

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -15012 -12 964
Foréndring av kortfristiga fordringar -4 134 -11 299
Forindring av leverantérsskulder -27 747 27 269
Fordndring av kortfristiga skulder 13 386 5538
Kassafléde frin den lopande verksamheten 125 754 171175

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar 0 -93 443
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -93 443
Finansieringsverksamheten

Forédndring av langfristiga skulder -85 568 -64 176
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -85 568 -64 176
Arets kassaflode 40 186 13 556
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan 505 148 491 592
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut 545 334 505 148

//Wﬁ
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 ér
Bredband Sar
Not 2 Nettoomsittning
2018 2017
Arsavgifter 872 658 799 332
Hyror lokaler 179 120 165 292
Hyresbortfall, lokaler -45516 -44 760
1 006 262 919 864
Not 3 Driftskostnader
2018 2017
Tradgardsskotsel 20200 0
Kostnader i samband med stiddagar 1961 1175
Serviceavtal 8 194 8101
Korttidshyra av invent/verktyg 0 665
Besiktningskostnader 4059 7 650
Reparationer 50593 10 968
Triadgéard och utemiljo 0 1256
Fastighetsel 51929 43 745
Uppvarmning 263 989 262 624
Vatten och avlopp 42112 42 664
Avfallshantering 28 670 26 795
Forsdkringskostnader 35 660 31 869
Kabel-tv 42 546 41 880
Bredband 54614 55180
Forbrukningsinventarier 804 0
Forbrukningsmaterial 9272 8252
614 603 542 824
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Fér mycket revisionsarvode reserverat tidigare ar
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018

5650
38773
1979
0

12 000
0

43 876
2750
3650
9 882
9682
128 242

2018

42 500
13353
55853

2018

3850 161
3 850 161

-2 101 868
-166 168
-2 268 036

1582 125
12 683 000

10 082 000
22 765 000
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2017

5650
38135
2340
370
11875
-10 750
43 500
2500

11 860
8519
113 999

2017

43 000
13 546
56 546

2017

3850 161
3 850 161

-1 935 700
-166 168
-2 101 868

1748 293

12 683 000
10 082 000
22 765 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Medlemsavgifter

Kabel tv
Fastighetsforsikring
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal fjarrvirme
Bredband

Bankkostnad Handelsbanken

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1an nr 885264 1,45
Stadshypotek 1an nr 805265 1,45
Stadshypotek 1an nr 805266 1,45
Stadshypotek 1an nr 616881 1,45
Stadshypotek 1dn nr 634511 1,45
Stadshypotek 1an nr 912234 1,45

Kortfristig del av 1an

Datum for

rinteindring

2019-01-03
2019-01-03
2019-01-03
2019-01-18
2019-01-04
2019-03-27

2018

301915

301915

-208 644
-28 934
-237 578

64 337

2018-12-31

125

11 000
265 128
276 253

2018-12-31

4 890
10 867
37 140
16 579

0
0
0
69 476

11 (iz)

2017

311 867
93443
405 310

-282 334
-29 705
-312 039

93 271

2017-12-31

49

0

223 692
223 741

2017-12-31

4 800
10 636
35660
13719

6 076

4 201

1250
76 342

Lanebelopp
2018-12-31

139 628
498 008
100 000
1838 150
288 650
150 000
-85 568
2928 868

Lanebelopp
2017-12-31

225196
498 008
100 000
1838 150
288 650
150 000
-85 568
3014 436
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader 8933 9296
Styrelsearvoden 11 500 11 500
Sociala avgifter 3652 3652
Revision 14 187 15 000
Fastighetsel 4380 3501
Fjédrrvirme 34 447 39519
Forutbetalda avgifter och hyror 67 549 81 057
144 648 163 525
Not 13 Stiillda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckning 4206 250 4206 250
4 206 250 4206 250
Stockho 019-3-26
!
7 Do
hn Jacobsson Daniel son
Ordf6rande
Monica Paulsson Birgitta Selg

=

~Linus Sjéberg

Vir revisionsberittelse har limnats 2019-@1-/ wr] ‘

Niklas Feiff Gunnar Gradmark
Auktoriserad revisor Intern revisor



