Arsredovisning

for

Brf Johannesfred 4

716418-0205

Rékenskapsaret

2014



Brf Johannesfred 4 1(12)
Org.nr 716418-0205

Styrelsen for Brf Johannesfred 4 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens andamal &r att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 juli 2008.

Foreningens byggnad
Foreningen bestér av 29 ldgenheter och 5 lokaler. Den totala boytan #r 1 542 kvm och lokalytan &r 129

kvm. Samtliga lagenheter upplats med bostadsritt.

Léagenhetsfordelning:

22 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten 4r fullvardeforsdkrad hos Lansforsikringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift med 1 217 kr per lagenhet. Fastighetsskatten for lokaler ér for

narvarande 1 % av taxeringsvirdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviérdet ar 21 224 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 11 953 000 kr och markvirdet 4r 9 271000
kr. Virdear ar 1947.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2015-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet som registrerats av Lansstyrelsen i

Stockholms lan den 3 oktober 1990.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nigon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 518 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt stadgarna ske med minst 216 000 kr per éar.

Féreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 7 maj 2014 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Markus Lundqvist, Ordférande
Mattias Davén, Kassor
Annika Andersson, Sekreterare
Erik Dahlberg
Christel Wenckus

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 12 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Lénsforsakringar.

Revisorer
Niklas Feiff
Feiff Revision & Redovisning

Valberedning
Gunnar Gradmark Sammankallande

Oscar Hogberg
Intervirevisor
/-)vw(ef”:‘y‘ Engs‘:f‘é’m
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Utf6rda underhéllsétgirder under 2014
Underhéll av markytor 263 000 kr

Forandring av likvida medel 201 2013
Arsavgifter 799 332 799 332
Hyror och 6vriga intékter 112 724 76 086
Rérelsekostnader exkl avskrivningar -1 006 655 -846 653
Foréndring av likvida medel frén den 16pande verksamheten -94 599 28 765
Férandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar -9159 -81 273
Arets amorteringar -77 855 -108 516
Nya lan 100 000 0
Investeringar 0 -303 361
Forandring likvida medel -81 613 -464 385
Likvida medel vid érets bérjan 285109 749 494
Likvida medel vid arets slut 203 496 285109

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 33 medlemmar. Under aret har 2 verlatelser skett. Ingen medlem har
beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2014 2013
Nettoomsattning(tkr) 911 873
Resultat efter finans. poster(tkr) -278 -153
Soliditet (%) -26,07 -14,31
Resultat exkl. avskrivn(tkr) -95 29

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foéreningens fastighet.
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

avsittes till yttre fond
ianspraktas fran yttre fond
1 ny rakning 6verfores

-9 885 622
-278 199
-10 163 821

216 000
-263 000
-10 116 821
-10 163 821
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode, styrelse- och medlemsersittningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N A W

2014-01-01
-2014-12-31

910 949
2
910 951

-741 661
-124 078
-55 854
-181 583
-1103 176

-192 225

1105

-87 079

-85 974

-278 199

-278 199
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2013-01-01
-2013-12-31

872570
1
872571

-502 455
-179 058

-56 182
-181 584
-919 279

-46 708
2 847
-108 958
-106 111

-152 819

-152 820
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (12)
Not 2014-12-31 2013-12-31
5 2246 797 2412 965
6 60 363 75 778
2307 160 2 488 743

2307 160 2 488 743

2517 -56 706

7 181 053 204 256
8 62 759 16 470
246 329 164 020

125 803 285 136

125 803 285 136

372132 449 156

2679 292 2937 899
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not

10

11

2014-12-31

9033 289
432 000
9 465 289

-9 885 622
-278 199
-10 163 821
-698 532

3185316
3185316

0

39 104
0

153 404
192 508

2 679 292

4206 250
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2013-12-31

9033 289
216 000
9249 289

-9 516 802
-152 820
-9 669 622
-420 333

3207 461
3207 461

180

28 004
36 770
85 817
150 771

2937 899

4206 250
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009: 1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast foregaende rikenskapsaret.

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Fastighetsforbéttringar 10 ar

Inventarier, verktyg och
installationer 10-20 ar
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror lokaler

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Serviceavtal
Bevakningskostnader
Reparationer

Underhéll av markytor
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

2014

799 332
111 617
910 949

2014

11 000
3369
864

1 906

1 891
17 407
263 000
40 053
238 968
36 792
40 795
30 366
39908
12 963
2379
741 661

2014

3170
38923
2174
6 600
12 000
41 564
3736
15911
124 078
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2013
799 332
73 238
872570

2013

S O O O

1 850
29 580
0

44 244
268 477
35496
41 429
28 522
38 744
11211
2902
502 455

2013

5310
31 460
720

0

40 133
62 203
1286
37 946
179 058
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Not 4 Styrelsearvode, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2014
42 500

13 354
55 854

2014

3070 525
3070 525

-1437196
-166 168
-1 603 364

779 636
779 636

2246797

2014

311 867
311 867

-236 089
-15 415
-251 504

60 363

2014-12-31

102 356
1004
77 693
181 053

10 (12)

2013
42 750

13 432
56 182

2013

3070 525
3070 525

-1271 028
-166 168
-1 437 196

779 636
779 636

2 412 965

2013

311 867
311 867

-220 674
-15 415
-236 089

75778

2013-12-31

141 889
1250
61117
204 256
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Medlemsavgifter 10 517 5456
Kabel tv 10016 9 898
Fastighetsforsdkring 31022 0
Ekonomisk forvaltning 11204 0
Atervinning 0 1116
62 759 16 470
Not 9 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
: insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 2 868 845 6 164 444 216 000 -9516 802 -152 820
Disposition av féregdende
ars resultat: 216 000 -368 820 152 820
Arets resultat -278 199
Belopp vid drets utging 2 868 845 6 164 444 432 000 -9 885 622 -278 199
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek lan nr 785584 1,62 2015-09-30 498 008 517 768
Stadshypotek 1&n nr 80604 5,56 2015-09-30 460 508 495 625
Stadshypotek 1an nr 616881 1,97 rorlig ranta 1 838 150 1 896 350
Stadshypotek 1&n nr 634511 2:31 rorlig ranta 288 650 297 718
Stadshypotek 1an nr 786249 1,62 2015-09-30 100 000 0
3185316 3207 461

Forfaller till betalning senare #n 1 4r men inom 5 &r:0 kr.

Forfaller till betalning senare 4n 5 ar:3 185 316 kr.

For lan med rorlig rénta redovisas rantan per 2014-12-31.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter
Revisionsarvode
Fjarrvarme

El

Ovriga kostnader

Stockholm 2015-05 2.

Annika Andersson

(it Ukl

Christel Wenckus

Min revisionsberittelse har limnats 2015-05-’ 26

e 7

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

/a*t/vﬂ"éix’i’s ov'i\ 5@"’:‘“@16@ ¥

2014-12-31

5156
78 562
25750
40 435

3501

0
153 404

Mattias Davén

Erik Dahlberg
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2013-12-31

14 149
4902
25000
35824
3802
2 140
85817
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Johannesfred 4
Org.nr 716418-0205

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Johannesfred 4 for rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av indamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Brf Johannesfred 4, Org.nr 716418-0205
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Johannesfred 4 for
rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréiffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala den 26 maj 2015

’Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

Brf Johannesfred 4, Org.nr 716418-0205



