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Forvaltningsberittelse

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari-31 december 2013

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma holls den 22maj 2013. Vid stimman var 12stycken bostadsratter representerade varav 0
stycken genom fullmakt. En extra foreningsstamma hélls sedan den 18 november 2013 dir féreningen bytte revisor. Vid
extrastdmman var 14stycken bostadsratter ndrvarande varav 2 stycken genom fullmakt.

Fastigheten

Fastigheten &r taxerad till 11 953 000kr. Fastigheten var under &ret fullvirdefsrsakrad i forsakringsbolaget
Lansforsdkringar. Av foreningens 29 stycken ldgenheter upplats nu samtliga med bostadsritt (1542 kvm). Fem lokaler i
kallarplanet uthyrs nu till férr&d och kontorsverksamhet,

5 lagenheter har dverlatits under aret och 2 lokaler bytte hyresgést.

Ekonomi
Vid arets utgang lag 1 avgift. Medlemmen/Lokalinnehavaren &r informerade.

Styrelsens sammansattning efter ordinarie féreningsstimma féljande:

Markus Lundgvist Ledamot (av styrelsen utsedd ordférande)
Gunnar Gradmark Ledamot (av styrelsen utsedd kassor)
Annika Andersson Ledamot (av styrelsen utsedd sekreterare)
Erik Dahlberg Ledamot

Robert Eriksson Ledamot

Styrelsen har haft tio protokollférda méten. revisionsarvode har utgétt med )(kronor.

Y

Revisorer _—
{seprotokel-Extrastimmm)  N\LAS [EIFF

Birgitta Selg Suppleant | NTERMN REVISOR
Anna Holmgren REVSSRSuppleant

Ldgenhetsférdelning:
2 rok 3 rok 4 rok Lokal
22 6 1 5

Totalytan enligt den ekonomiska planen &r 1671 m2 varav 1542 m2 utgér ligenhetsyta och 129 m2 lokalyta.
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Férslag till disposition betrdffande resultat
Foreningsstamman har att ta stalining tll:

Ansamlad forlust fran tidigare &r
Arets resultat
Ansamlad forlust till fdreningsstammans forfogande

Styrelse foreslar foljande disposition:
Overféring till fond for yitre underhdll enligt stadgar
Overféring till balanserat resultat:

Vad betraffar fdretagets resultat och stafining i dvrigt, hanvisas il efterféljande resuttat-

och balansrakningar med tilthdrande bokslutkommentarer
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 130101131231 120101-121231

Rérelsens intakier

Mettoomsétining 1 872 570 772 879
872 570 772 878

Rérelsens kostnader

Drift och underhaliskostnader -598 589 -522 828

Férvaliningskonstnader -102 336 -115 350

Avskrivningar och nedskrivningar av 2,3 -181 584 -152 051

materiella anlaggningstillgangar

Rérslseresuliat fére finansielia poster -8 939 -17 350

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande poster 2 847 7 385

Rantekostnader och liknande poster -108 958 -149 659

Resultat efter finansieila poster -116 080 -159 624

Bokslutsdispositioner 0 0

Resuliat fére skatt ~116 050 -159 624

Fastighetsskatt -36 770 -44 895

Arets resultat -152 820 -204 519
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Balansrékning

Belopp i kr Not 20131231 20121231
TILLGANGAR

Aniaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 2 2412 965 2278 072
Maskiner och inventarier 3 75 778 91193
Summa 2488743 2 367 265
Summa anliggningstiligangar 2488743 2 367 265
Omsiétiningstillgdngar

Kortiristiga fordringar

Qvriga fordringar 1 250 2026
Arsavgiftstordringar 16 289 23 359
Hyresfordringar 0 9738
Skattefrodringar 141 889 102 164
Férutbetalda intakter 4411 46 275
Summa 163 839 183 562
Kassa och bank 285 136 749 494
Summa omséttningstillgangar 448 975 933 056
SUMMA TILLGANGAR 2937718 3 300 321
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 20131231 20121231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2868 845 2868845

Upplatiseavgifter 6 164 444 5164 444

Fond fdr yitre underhatl 216 000 144 000
9 249 288 9177 289

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -8 516 802 -9 240 283

Arets resultat -152 820 -204 519
-8 669 622 -9 444 802

Summa eget kapital -420 333 -267 513

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 3088 945 3204 005
3008 945 3204 005

Kortiristiga skulder

Kortiristiga del av langfristiga skulder 108 518 111 972

Leverantbrsskulder 28 004 28522

Ovriga skulder 36 770 20 653

Upplupna kostnader och 66 765 72745

Forutbatalda intékier

Qvriga upplupna kostnader 19 051 129 937

259 106 363 829
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2937 718 3300321

Sida 6



BRF Johannesfred 4
Org nr 716418-0205

Stalida sakerheter och ansvarsforbindelser

Belopp i kr 20131231 20121231
STALLDA SAKERHETER

For egna skulder och avsitiningar

Fastighetsinteckningar 4 206 250 4 206 250
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens alimanna rad.
Periodisering av inikkomstar och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Varderingsprinciper mm
Tillgéngar och skulder har varderats fifl anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas infiyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstiligangar
Avskrivaingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvérden och beriknad ekonomisk
livslangd. Foljande avskrivningsprocent har tillimpats.

Byggnader 2%
Markanlaggningar BY%,
Maskiner och inventarier 10%, 20%
Forbattringsarbeten fastighet 10%
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Not 1 Nettoomséttning

130101-131231

120101121231

Arsavgifter 799 332 699 279
Hyresintakter (lokal) 73238 73 600
Ovriga rorelseintékter 0 0
872570 772 879
Not 2 Byggnader och mark
Byggnad
20131231 20121231
Anskaffningsvérde 1735 319 1735318
Ackumulerad avskrivning -981 684 -946 978
Bokiort Varde 753 635 788 341
Mark
20131231 20121231
Anskaffningsvirde 779 836 770 636
Bokfart varde 779 636 779 636
20131231 20121231
Taxeringsvarde 11 953 000 14 731 000
11 953 000 14 731 000
Not 3 Maskiner och inventarier
Inventarier och verkivg
2013123 20121231
Anskaffningsvarde 208 472 208 472
Ackumulerad avskrivning -148 975 -138 730
Bokfort varde 59 497 69 742
Kabel-TV anldagning
20131231 20121231
Anskaffningsvarde 103 385 103 385
Ackumulerad avskrivning -87 114 -81 944
Bokfért varde 16 281 21 451
Markanifganing
20131231 2012423t
Anskaffningsvarde 20 582 20 582
Ackumulerad avskrivaing -20 582 -20 582
Bokfort varde 0 o
Forbattringsarbete fastighet
20131231 20121231
Anskaffningsvarde 1314924 1011563
Ackumulerad avskrivaing -434 930 -303 468
Bokfort varde 879 994 708 085
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Org nr 716418-0205
Not 4
Forandring av Eget kapital
Foréndring

Arets utgdng  enl. fg &rs stammans bestut  Arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 868 845 0 2 868 845
Upplatelse avgifter 6 164 444 6 164 444
Ytire reparationsfond 216 000 72000 144 000
Summa bundet eget kapital 9 249 289 72 000 9177 289
Ansamlad férlust Forandring

Arets utgang  enl, fg &rs stammans beslut  Arets ingang
Balanserad resuliat -9 516 802 -276 519 -G 240 283
Arets resultat -152 820 204519

-9 669 622 -276 519 -9 444 802
Summa eget kapital -420 333 -276 519 -267 513
Not 5
Langfristiga skulder
Langivare Belopp Réntesats Bindningstid
HSB 80604 4395 625 5,56 % 2015-09-30
HSB 634511 297718 2,83 % 2014-01-02
HSB 378767 517 768 3,45 % 2014-09-30
HSB 616881 1 896 350 2,69 % 2014-01-15
3 207 461
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Stpckholm den F 14 2014

5 /’ '.

Robert Eriksson

Pig Andersson ¥4
AnNiKA

-~
Min revisionsberattelse har avgivits 'L /S 2014

Niklas Feiff (Auktoriserad revisor)

Internrevisorns beréattelse:

Styrelse har under aret skétt det I5pande arbetet pa ett bra och korrekt sétt. Inga omotiverade utgifter
har upptéckts eller uppseendevéckande beslut fattas.

Blrgltt & Ig(lnternre or)
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Johannesfred 4
Org.nr 716418-0205

Rapport om érsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Johannesfred 4 for rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. :

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fr
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen.

Brf Johannesfred 4, Org.nr 716418-0205
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag siven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Johannesfred 4 for
rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har sven granskat om nagon styrelseledamot
Pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala den 13 maj 2014

G I . /
Auktoriser;d’{visor
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