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BRF Johannesfred 4
Org nr 716418-0205

Forvaltningsberattelse

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari-31 december 2012

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 9 maj 2012. Vid stdmman var 13 stycken bostadsratter representerade varav 1
stycken genom fullmakt. En extra féreningsstdmma hélls sedan den 21 november 2012 dér styrelsen tog in en ersittare
for avgdende ordférande samt nya ledamdoter valdes in. Vid extrastdmman var 11 stycken bostadsritter representerade
varav 0 stycken genom fullmakt.

Fastigheten

Fastigheteten dr taxerad till 14 731 000 kr. Fastigheten var under aret fullvardeférsakrad i forsékringsaktiebolaget
Lansfoérsakringar. Féreningens sista hyresratt uppldts férra aret med bostadsritt. Av féreningens 29 stycken ligenhter
upplats nu alla 29 stycken med bostadsratt (1542 kvm). Fem lokaler i kéllarplanet uthyrs nu till férrad och
kontorsverksamhet.

Fyra ldgenheter har 6verlatits under aret.

Ekonomi
Vid arets utgang lag 10 avgifter och 3 lokalhyror obetalda. Medlemmen/Lokalinnehavaren ir informerade.

En Tvdttmaskin har under arets gatt sénder och ersatt med en ny.
Arvodena ar bokférda som en kostnad/skuld men ej utbetalda. Utbetalningen ska ske i 2013.

Revisionsarvode har utgatt med 30.554 kronor.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.
Markus Lundqvist Ordférande/Ledamot
Gunnar Gradmark Kassor/Ledamot

Patrik Fjellstrom Sekreterare/Ledamot
Robert Eriksson Ledamot

Anders Engstrém Ledamot

Pa arsstdmman i maj valdes ny kassér in da sittande kassor ldmnade féreningen. | november avgick Johan Westerberg
som ordférande pa egen begdran varfér Markus valdes in pa en extra stdmma.

Styrelsen har haft tio protokollférda méten.

Revisorer

Nexia Revision Stockholm KB

Per-Ake Bois Auktoriserad revisor
Birgitta Selg Internrevisor

Anna Holmgren Suppleant

Lagenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok Lokal

22 6 1 5
Totalytan enligt den ekonomiska planen dr 1671 m2 varav 1542 m2 utgér ldgenhetsyta och 129 m2 lokalyta.
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BRF Johannesfred 4
Org nr 716418-0205

Forslag till disposition betréffande resultat
Féreningsstdmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat fran tidigare ar
Arets resultat
Resultat till foreningsstdmmans férfogande

Styrelse foreslar foljande disposition:
Overforing till fond for yttre underhall enligt stadgar
Overforing till balanserat resultat:

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrakningar med tillhérande bokslutkommentarer
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BRF Johannesfred 4
Org nr 716418-0205

Resultatrakning

Belopp i kr Not 120101-121231 110101-111231
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 1 772 879 753722
772 879 753722
Rorelsens kostnader
Drift och underhallskostnader -5622 828 -520 022
Forvaltningskonstnader -115 350 -202 192
Avskrivningar och nedskrivningar av 2,3 -152 051 -146 719
materiella anlaggningstiligangar
Rorelseresultat fore finansiella poster -17 350 -115 211
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 7 385 4994
Réantekostnader och liknande poster -149 659 -128 718
Resultat efter finansiella poster -159 624 -238 935
Bokslutsdispositioner 0 -72 000
Resultat fore skatt -159 624 -310 935
Fastighetsskatt -44 895 -43 068
Arets resultat -204 519 -354 003
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BRF Johannesfred 4
Org nr 716418-0205

Balansrakning

Belopp i kr Not 20121231 20111231
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 1567 977 1603 457
Maskiner och inventarier 3 799 288 859 960
Summa 2 367 265 2 463 417
Summa anldggningstillgangar 2 367 265 2463 417
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2026 9 406
Arsavgiftsfordringar 23 359 2026
Hyresfordringar 9738 3000
Skattefrodringar 102 164 103 296
Forutbetalda intakter 46 275 27 685
Summa 183 562 145 413
Kassa och bank 749 494 800 031
Summa omsiéttningstillgangar 933 056 945 444
SUMMA TILLGANGAR 3300 321 3 408 861
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BRF Johannesfred 4
Org nr 716418-0205

Balansrakning

Belopp i kr Not 20121231 20111231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2 868 845 2 868 845

Upplatiseavgifter 6 164 444 6 164 444

Fond for yttre underhall 144 000 144 000
9 177 289 9 177 289

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -9 240 283 -8 886 280

Avrets resultat -204 519 -354 003
-9 444 802 -9 240 283

Summa eget kapital -267 513 -62 994

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 3204 005 3227525
3204 005 3227 525

Kortfristiga skulder

Kortfristiga del av langfristiga skulder 111 972 185 424

Leverantérsskulder 28 522 4939

Ovriga skulder 20 653 0

Upplupna kostnader och 72745 16 197

Forutbetalda intékter

Ovriga upplupna kostnader 129 937 37770

363 829 244 330
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 300 321 3 408 861
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BRF Johannesfred 4
Org nr 716418-0205

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Belopp i kr 20121231 20111231
STALLDA SAKERHETER

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 4206 250 4206 250
Ansvarsforbindelser inga inga
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BRF Johannesfred 4
Org nr 716418-0205

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad ekonomisk
livslangd. Foljande avskrivningsprocent har tilldmpats.

Byggnader 2%
Markanléggningar 5%
Maskiner och inventarier 10%, 20%
Forbattringsarbeten fastighet 10%
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BRF Johannesfred 4
Org nr 716418-0205

Not 1 Nettoomsattning

120101-121231

110101-111231

Arsavgifter 699 279 677 599
Hyresintakter (lokal) 73 600 70 600
Ovriga rorelseintakter 0 5553
772 879 753 752
Not 2 Byggnader och mark
Byggnad
20121231 20111231
Anskaffningsvarde 1735319 1735319
Ackumulerad avskrivning -946 978 -912 272
Bokfort Varde 788 341 823 047
Mark
20121231 20111131
Anskaffningsvarde 779 636 779 636
Bokfort varde 779 636 779 636
20121231 20111231
Taxeringsvéarde 14 731 000 14 731 000
14731 000 14 731 000
Not 3 Maskiner och inventarier
Inventarier och verktyg
20121231 20111131
Anskaffningsvarde 208 472 152 573
Ackumulerad avskrivning -138 730 -128 485
Bokfort varde 69 742 24 088
Kabel-TV anldggning
20121231 20111131
Anskaffningsvérde 103 395 103 395
Ackumulerad avskrivning -81 944 -76 774
Bokfort varde 21 451 26 621
Markanlaggning
20121231 20111131
Anskaffningsvérde 20 582 20 582
Ackumulerad avskrivning -20 582 -19 808
Bokfort varde 0 774
Forbattringsarbete fastighet
20121231 20111131
Anskaffningsvarde 1011 563 1011 563
Ackumulerad avskrivning -303 468 -202 312
Bokfort varde 708 095 809 251

Sida 9




BRF Johannesfred 4
Org nr 716418-0205

Not 4

Forandring av Eget kapital

Férandring

Arets utgang  enl. fg ars stimmans beslut  Arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 868 845 0 2 868 845
Upplatelse avgifter 6 164 444 6 164 444
Yttre reparationsfond 144 000 0 144 000
Summa bundet eget kapital 9 177 289 0 9177 289
Ansamliad forlust Foérandring

Arets utgang enl. fg ars stimmans beslut  Arets ingang
Balanserad resultat -9 240 283 -354 003 -8 886 280
Arets resultat -204 519 -354 003

-9 444 802 -354 003 -9 240 283
Summa eget kapital -267 513 -354 003 -62 994
Not 5
Langfristiga skulder
Langivare Belopp Réantesats Bindningstid
HSB 80604 513 925 5,56 % 2015-09-30
HSB 322003 305 572 3,45 % 2013-03-30
HSB 378767 541 480 3,45 % 2014-09-30
HSB 508715 1955 000 2,94 % 21083-01-15
3315977 2elS-Ci-1a
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Min revisionsberéttelse har avgivits J / 5—- 2013 b

Internrevisorns berattelse:

Styrelse har under aret skott det [6pande arbetet pa ett bra och korrekt sitt. Inga omotiverade utgifter
har upptackts eller uppseendevickande beslut fattas.

Birgitta Selg (Internrevisor)
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NEXIA REVISION STOCKHOLM

Revisorer & Konsulter | INTERNATIONAL

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Johannesfred 4
Org.nr. 716418-0205

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Johannesfred 4 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer #r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgidrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dindamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Gamla Brogatan 32
Box 1024

101 38 Stockholm
Telefon 08-562 561 00
Fax  08-562 56199

NEXIA REVISION STOCKHOLM IS A MEMBER OF NEXIA INTERNATIONAL info@nexia.se
A WORLDWIDE NETWORK OF INDEPENDENT ACCOUNTING FIRMS wwwnexia.se  gigo q
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NEXIA REVISION STOCKHOLM

Revisorer & Konsulter INTERNATIONAL

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér BRF Johannesfred 4 for ar
2012.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Gamla Brogatan 32
Box 1024

101 38 Stockholm
Telefon 08-562 561 00
Fax  08-562 56199

NEXIA REVISION STOCKHOLM IS A MEMBER OF NEXIA INTERNATIONAL info@nexia.se
A WORLDWIDE NETWORK OF INDEPENDENT ACCOUNTING FIRMS www.nexia.se o qo o @)




