ARSREDOVISNING
for
Bostadsrattsforeningen Johannesfred nr 4
Organisationsnummer 716418-0205

Styrelsen for Brf Johannesfred nr 4 far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under
rdkenskapsaret 2011-01-01--2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls den 11 maj 2011. Vid stémman var 16 stycken bostadsréatter
representerade.

Fastigheten

Fastigheten &r taxerad till 14 731 000 kr. Fastigheten var under éaret fullvérdesférsakrad i
forsakringsaktiebolaget Lansférsékringar. Féreningens sista hyresrétt uppléts under aret med
bostadsrétt. Av féreningens 29 stycken lagenheter upplats nu alla 29 stycken med bostadsrétt (1542
kvm). En ny lokal hyrdes ut i kéllarplanet under aret. Fem lokaler i kéllarplanet uthyres nu till férréd och
kontorsverksamhet.

Tre lagenheter har éverlétits under aret och Igh nr. 5 upplats med bostadsratt:

L&genhet Féregdende dqare Ny &gare

Nr. 5 BRF Johannesfred 4 Anna Gabestad Holmgren

Nr. 8 Lena & Rikard Oushéck Gunnar Gradmark & Therese Fara Gradmark
Nr. 25 Bertil Kafleviks dédsbo Maria Karlsson

Nr. 29 Séren Hagstedt Johnny Pellas & Lina Johansson

Ekonomi

En avgiftsfordring och en hyresfordring kvarstér. Lagenhets- och lokalinnehavarna har blivit
informerade.

Styrelsen
Styrelsen har under &ret haft nedanstaende sammanséttning (fore respektive efter drsstamman, samt
sedan december-2011):

Fére arsstamman Efter arsstamman Sedan December-2011
Ordférande Anders Engstrém Johan Westerberg Johan Westerberg
Sekreterare Filippa Karlsson Markus Lundqvist Patrik Fjellstrom
Kassor Tobias Olander Tobias Olander Tobias Olander
Ledamot Robert Eriksson Robert Eriksson Robert Eriksson
Suppleant Patrik Fjellstrém Patrik Fjellstrém Markus Lundqvist

I november 2011 avgick Markus Lundqvist som sekreterare. Styrelsen utség Patrik Fjellstrom till ny
sekreterare medan Markus Lundqvist Gvertog Patrik Fjellstréms roll som suppleant.

Styrelsen har haft 10 stycken protokollférda sammantraden. Styrelsearvoden & 25 500 kr har utbetalats
till styrelsen for perioden 2010/2011. Arvode & 10 000 betalades dven ut till Johan Westerberg, for hans
arbete i samband med fasadrenoveringen.

Revisionsarvode har utgatt med 34 288 kr.

Revisorer
Till internrevisor under verksamhetséret 2011 utsags Birgitta Selg. Extern revisor har varit Per-Ake Bois,
Auktoriserad revisor.



Resultatdisposition
Till féreningens férfogande stér.

Frén foregaende ar balanserad forlust: - 8 886 280
Arets forlust: - 354 003
Summa kronor: - 9240 283

Styrelsen foreslar att fériusten disponeras s4 att
fill nésta ar balanseras summa kronor: - 9240 283

Foreningens resultat under &ret och ekonomiska stélining vid rakenskapsarets slut, framgar av
efterféljande resultat- och balansrékningar.

Den balanserade f6riusten harrér delvis till den stamrenovering som genomfsrdes 1999 (2.7 miljoner),
samt till den fasadrenovering som kostnadsférdes med 5,6 miljoner &r 2010. Detsamma géller en
korrigering av upplatelseavgifterna fran 2001 (843 000).



RESULTATRAKNING (k)

INTAKTER

Roérelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintakter

Réntebidrag (Not. 1)
Ovriga intakter

Summa rérelseintikter

KOSTNADER

Rérelsens kostnader
Drift och underhallskostnader
Férvaltningskostnader

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat fére avskrivningar
Avskrivningar

Rérelseresultat efter avskrivningar

Finansiella intikter / kostnader

Ranteintakter

Skattefria rénteintakter

Rantekostnader
(stam.'én+el&fasadrenovering)

Icke avdragsgill rantekostnad

Summa finansiella kostnader
Resultat fére bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner

Avsattning yttre reparationsfond
Aterféring yttre reparationsfond

Resultat fore skatt
Arets skatt

RESULTAT

Arets resultat

N
=2
-

677.599
70.600
5.523

0

753.722

-520.022
-202.192

-722.214

31.508
-146.719

-115.211

4114
880
-128.558

- 160
-123.724
- 238.935

-72.000
0

- 310.935
- 43.068

- 354.003

663.168
111.310
2.791

0

777.269

- 5.343.825
- 354.947

-5.698.772

-4.921.503
- 147.053

- 5.068.556

0
50
- 86.639

0
- 86.589

- 5.155.145

-72.000
0

- 5.227.145
-42.343

- 5.269.488



BALANSRAKNING ( kr )
TILLGANGAR

Anlaggningstillgédngar
Maskiner och inventarier
Byggnader
Forbattringsarbeten, fastighet
Mark och 6vrig fast egendom
Summa anlaggningstillgangar

(Not. 4)

Omsattningstillgéngar
Kassa och bank
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Hyresfordringar
Arsavgiftsfordringar
Skattefordran
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Forutbetalda hyror & arsavgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Lan fastighet
Summa langfristiga skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser (f.d. grundavgifter)
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Redovisat resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda panter (11 st.)
Ansvarsforbindelse

(Not. 2+3)

2011-12-31 2010-12-31
50.709 47.171
823.047 857.753
809.251 910.410
780.410 781.182
2.463.417 2.596.513
800.031 93.861
27.685 27.244
3.000 0
2.026 4.052
103.296 103.141
9.406 0
945.444 228.298
3.408.861 2,824.811
-4.939 -16.202

0 0

-16.197 -6.216

0 0

0 0

-37.770 - 535.011

- 58.906 - 557.429

- 3.412.949 - 3.598.373
-3.412.949 -3.598.373
- 2.868.845 -2.767.104
-6.164.444 -4.716.185
- 144.000 -72.000
-9.177.289 - 7.555.289
8.886.280 3.616.792
354.003 5.269.488

9 240 283 8 886 280
62.994 1.330.991

- 3.408.861 - 2.824.811
4.206.250 3.681.250
Inga Inga



Noter till arsredovisningen

Resultatrakningen
(Not. 1)

Bostadsbyggnadssubventionsbidrag 923:-, samt avyttring bla container 5000:-

Bostadsbyggnadssubventionsbidraget upphérde under aret.

(Not. 2+3)

Maskiner och inventarier (arlig avskrivning 10-20%)
Anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning

Bokfort varde

Kabel-TV anlaggning (arlig avskrivning 5%)
Anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning

Bokfort varde

Markanlaggning (arlig avskrivning 5%)

Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Bokfort varde

Byggnader (arlig avskrivning 2%)
Anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Bokfort varde

Forbattringsarbeten. Fastighet (arlig avskrivning 10%)
Anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning

Bokfért varde

Mark (avskrivs ej)
Anskaffningsvarde
Bokfort varde

Balansrikningen
(Not. 4)

2011

1562.573
-128.485
24.088

|

1.735.319
-912.272
823.047

1.011.563
-202.312
809.251

779.636
179.636

20.582
-19.036
1.546

1.735.319
-877.566
857753

1.011.563
-101.156
910.407

779.636
779.636

fo

Fastighetens faktiska varde och det i balansrakningen redovisade skiljer sig markant. En grov
uppskattning av byggnadens varde exklusive mark skulle kunna vara 29 miljoner kronor (29 lagenheter
a 1000 000:-). Taxeringsvardet ar satt till 14,7 miljoner. Har har féreningen med andra ord en tillgang

som inte syns i redovisningen.

(Not. 5)

Innehaller insats (101 741:-) fer forsaljning av lagenhet nr. 5.

(Not. 6)

Innehaller upplatelseavgift (1448 259:-) for forsaljning av lagenhet nr. 5.
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Internrevisorns berittelse
Styrelsen har under aret skott det I5pande arbetet pa ett bra och korrekt satt. Inga omotiverade utgifter
har upptackts eller uppseendevackande beslut fattats.

Kgll Mok

Birgitta Selg ~_/

Internrevisor 2012




NEXIA REVISION STOCKHOLM ‘

Revisorer & Konsulter INTERNATIONAL

REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstdmman i BRF Johannesfred 4
Org.nr. 716418-0205

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Johannesfred 4 for &r 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer #r nédvindig for att uppriétta en
arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision, Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av &ndamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av BRF Johannesfred 4s finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krayv enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Johannesfred 4 for ar 2011.

Gamla Brogatan 32
Box 1024

101 38 Stockholm
Telefon 08-562 561 00
Fax 08-562 561 99

NEXIA REVISION STOCKHOLM IS & MEMBER OF NEXJA INTERNATIONAL info@nexia.se
A WORLDWIDE NETWORK OF INDEPENDENT ACCOUNTING FIRMS www.nexiase  Sida 1(2)




NEXIA REVISION STOCKHOLM | [Ryehany

Revisorer & Konsulter INTERNATIONAL

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska fireningar,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust och om férvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, &tgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat
sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uftalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 23 apri@OlZ £

erfAke Bois
Améoriserad revisor

Gamla Brogatan 32
Box 1024

101 38 Stockholm
Telefon 08-562 561 00
Fax  08-562 561 99
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