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ARSREDOVISNING
for
Bostadsrattsféreningen Johannesfred nr 4
Organisationsnummer 716418-0205

Styrelsen for Brf Johannesfred nr 4 far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2010-01-01--2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningsstaimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 4 maj 2010. Vid stémman var 11 stycken bostadsrétter
representerade. En extrastdmma genomférdes den 30 nov 2010. Vid stdmman var 12 stycken
bostadsrétter representerade.

Fastigheten

Fastigheten &r taxerad till 14 731 000 kr. Fastigheten var under aret fullvérdesforsékrad i
férsékringsaktiebolaget Lansférsékringar. Av féreningens 29 stycken ldgenheter uppléts 28 stycken med
bostadsriétt (1488 kvm) och en stycken med hyresrétt (54 kvm). Fyra lokaler (124 kvm) i kéllarplanet
uthyres till férrad och kontorsverksamhet.

Fyra ldgenheter har éverlatits under aret.

Ldgenhet Fdéregaende &gare Ny &gare

Nr. 8 Anssi P./Anita L. Lena & Rikard Ousbé&ck

Nr. 12 Oscar Reijs Ida Lindblom

Nr. 16 Elisabeth F./Robert B. Helen Maalinn/Tobias Olander
Nr. 21 Ywa Géransson Malena Adolfsson

Nr. 23 Stefan Agervald Bjérn Brdutigam

Alla fyra lokaler har varit uthyrda hela aret. Hyresratten var uthyrd en stérre del av aret. Hyresavtalet &r
uppsagt och ldgenheten kommer (utav bostadsréattsféreningen) upplatas med bostadsrétt under 2011.

Ekonomi
2 st avgiftsfodringar kvarstar (varav en fér 2010). Lédgenhetsinnehavarna har blivit informerade.

Ovrigt
Den planerade fasadrenoveringen pabérjades under 2010, slutbesiktning 2011.
Styrelsen

Styrelsen har under aret haft nedanstaende sammanséttning (fére respektive efter arsstémman, samt
extra-stdmman 2010):

Fére &rsstdmman Efter arsstdmman Efter extrastdmman
Ordférande Anders Engstrém Anders Engstrém Anders Engstrém
Sekreterare Anita Lepp&maki Anita Lepp&méki Filippa Karlsson
Kassor Stefan Agervald Patrik Fjellstrém Tobias Olander
Ledamot Robert Eriksson Robert Eriksson Robert Eriksson
Suppleant Johan Westerberg Angela Duran Patrik Fjellstrém

Styrelsen har haft 10 stycken protokollférda sammantréden. Styrelsearvoden & 30 000 kr har utbetalats
till styrelsen fér perioden 2009/2010.

Revisionsarvode har utgatt med 24 534 kr,

Revisorer _
Till internrevisor under verksamhetsaret 2010 utsdas | ars | indaren Till intern revisorsiinpleant 1tedae
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Resultatdisposition
Till fsreningens férfogande star.

Fran féregéende &r balanserad forlust: % -1143 442
Ombokning bundet/fritt EK (enl. not. 8) - 2900000
Ombokning avséttning (enl. not. 8) 426 650
Arets fériust: - 5269 488
Summa kronor: - 8 886 280

Styrelsen foreslar att foriusten disponeras sa att
till nésta &r balanseras summa kronor: - 8 886 280

Féreningens resultat under aret och ekonomiska stéllning vid rékenskapsarets slut, framgar av
efterféljande resultat- och balansrékningar.

Den balanserade fériusten hérrér till den stamrenovering som genorhfdrdes 1999 (2,7 miljoner) och som
d& kostnadsférdes. Detsamma géller en korrigering av upplatelseavgifterna frén 2001 (843 000).



RESULTATRAKNING (kn)

INTAKTER

Rorelsens intdkter

Arsavgifter
Hyresintakter
Rantebidrag
Ovriga intékter

Summa rorelseintdkter

KOSTNADER

Roérelsens kostnader
Drift och underhallskostnader
Férvaltningskostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat fére avskrivningar
Avskrivningar

Rérelseresultat efter avskrivningar

Finansiella intdkter / kostnader

Ranteintakter

Skattefria ranteintakter

Réantekostnader
(stamlan+el&fasadrenovering)

Icke avdragsgill rantekostnad

Summa finansiella kostnader
Resultat fére bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner

Avséttning yttre reparationsfond
Aterféring yttre reparationsfond

Resultat fore skatt
Arets skatt

RESULTAT
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(Not. 1)

(Not. 2)
(Not. 3)

(Not. 4)
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y
o

663.168
111.310
2.791

777.269

- 5.343.825
- 354.947

-5.698.772

-4.921.503
- 147.053

-5.068.556

0
50
- 86.639

- 86.589
-5.155.145

-72.000

-5.227.145
- 42.343
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2009

662.360
124.684
4.414
1.500.000

2.291.458

- 429,368
- 187.961

-617.329

1.674.129
- 47.347

1.626.782

40
740
- 84.907

- 84.127
1.542.655

-72.000

1.470.655
- 38.632
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BALANSRAKNING ( kr)
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Maskiner och inventarier
Byggnader
Forbattringsarbeten, fastighet
Mark och 6vrig fast egendom
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kassa och bank
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Hyresfordringar
Arsavgiftsfordringar
Skattefordran
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Férutbetalda hyror & arsavgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Lan fastighet
Summa langfristiga skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser (f.d. grundavgifter)
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall -
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Redovisat resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda panter (10 st.)
Ansvarsforbindelse

(Not. 4+5)

(Not. 6)

(Not. 7)

(Not. 8)

2010-12-31 2009-12-31
T

47171 53.343

857.753 892.459

910.407 0

781.182 782.211

2.596.513 1.728.013

93.861 3.731.050

27.244 24.048

0 0

4.052 5.895

103.141 107.264

0 0

228.298 3.868.257

2.824.811 5.596.270

-16.202 -2963

0 -1.714

-6.216 -23.608

0 0

0 -7.262

-535.011 -33.779

- 557.429 - 69.326

-3.598.373 - 1.660.447

- 3.598.373 - 1.660.447

-2.767.104 -2.660.341

-4.716.185 -1.922.948

-72 000 - 426.649

- 7.5565.289 - 5.009.938

3.616.792 2.575.465

5.269.488 - 1.432.023

8 886 280 1143 442

1.330.991 - 3.866.496

2.824.811 5.596.270

3.681.250 2.681.250

Inga Inga
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Noter till arsredovisningen

Resultatrakningen
(Not. 1) %
Bostadssubventionsbidraget har minskat fran 4.414:- till 2.791:-
(Not. 2)
Innehaller kostnader for fasadrenoveringen pa 4.877.502:-
(Not. 3)
Innehaller konsultavgifter for fasadrenoveringen pa 249.626:-
(Not. 4+5)

2010 2009
Maskiner och inventarier (arlig avskrivning 10-20%)
Anskaffningsvarde 158.950 154.960
Ackumulerad avskrivning - 143.570 - 138.578
Bokfért varde 15.380 16.382
Kabel-TV anlagagning (rlig avskrivning 5%)
Anskaffningsvarde 103.395 103.395
Ackumulerad avskrivning . -71.604 -66.434
Bokfort varde 31.791 36.961
Markanlaganing (&rlig avskrivning 5%)
Anskaffningsvéarde 20.582 20.582
Ackumulerad avskrivning - 19.036 - 18.007
Bokfért varde 1.546 2.575
Byganader (&rlig avskrivning 2%)
Anskaffningsvérde 1.735.319 1.735.319
Ackumulerad avskrivning - 877.566 - 842.860
Bokfort varde 857.753 892.459
Edrbattringsarbeten. Fastighet (arlig avskrivning 10%)
Anskaffningsvarde 1.011.563 0
Ackumulerad avskrivning - 101.563 0
Bokfort varde 910407 Q
Mark (avskrivs €j) '
Anskaffningsvarde ' 779.636 779.636
Bokfort varde 779636 779.636
Balansrakningen
(Not. 4)

Fastighetens faktiska vérde och det i balansrakningen redovisade skiljer sig markant. En grov
uppskattning av byggnadens varde exklusive mark skulle kunna vara 29 miljoner kronor (29 lagenheter
a 1 000 000:-). Taxeringsvardet ar satt till 14,7 miljoner. Har har féreningen med andra ord en tillgang
som inte syns i redovisningen.

Aven den tidigare hyresratten kan ses som en dold tillgang for foreningen. Lagenheten kommer att
laggas ut for forséljning under 2011. | dagslaget uppskattas lagenheten inbringa ca 1,5 miljoner kronor.

(Not. 6)
Innehaller upplupna kostnader for fasadrenoveringen pa 487.750:-

(Not. 7) ) = .
Innehaller nytecknat lan for fasadrenoveringen pa 2.000.000:-
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(Not. 8)
Innehaller insats (106.763:-), samt upplatelseavgifter (2.793.237:-) for forsaljining av lagenhet nr. 15 (&r
2008) och lagenhet nr. 20 (&r 2009). Tidigare felaktigt bokfort som fritt eget kapital istallet for bundet
eget kapital. Avsatt kapital fér yttre fond redovisas fran och med 2010 ars arsredovisning som bundet
eget kapital istallet for, som tidigare, under avsattningar. Enligt beslut ifrén tidigare ar har avsatt kapital
for yttre fond anvants for fasadrenoveringen (balanserad mot vinst/férlust tidigare ar)

2010 2009
Bundet eget kapital
Insatser -2 767 104 - 2660 341
Upplatelseavgifter -4716 185 - 1922 948
Fond fér yttre underhall - 72000 0
Summa bundet eget kapital - 7 555 289 -4 583 289
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3616 792 2 575 465
Arets resultat 5269 488 - 1432023
Summa fritt eget kapital 8 886 280 1143 442
Summa eget kapital 1 330 991 - 3439 847
Avsattningar 0 - 426 649

| balanserat eget kapital ar 2010 ingar féljande belopp:

- F. g. ars balanserade forlust 1143 442
- Korr. insats/upplatelseavgift vid forsalj. 2 900 000
- Korr. avséttning till bundet EK - 426 650

Summa -3616792



by 7(7)
Bromma den 7 15 -2011

Anders Engstrbrﬁ Tobias OIander
Styrelseorgto_[gnde Kassor
T

T ——— Fmppg SLINLE M e
Styrelseledamot Sekreterare

REVISORSPATECKNINGAR

Min revlsmnsberattelse har avgivits,

den f 2011

ois
uktefiserad Rewsor

Internrevisorns berittelse

Styrelsen har under &ret skott det Iopande arbetet pa ett bra och korrekt satt. Inga omotiverade utgifter
har upptachts eller uppseendevackande beslut fattats.

Lars Lindg e
Internrevisﬁyzm 1



NEXIA REVISION STOCKHOLM NEXI A

Revisorer & Konsulter INTERNATIONAL

REVISIONSBERATTELSE 1

Till foreningsstiimman i BRF Johannesfred 4
Org.nr. 716418-0205

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i

BRF Johannesfred 4 for ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i réikenskapshandiingama. I en revision ingdr ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i fSreningen for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har #ven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

™\ —
m den 6 maj 2011

Gamla Brogatan 32
Box 1024

101 38 Stockholm
Telefon 08-562 561 00
Fax 08-562 561 99

PR S e R L A gy



	Brf Johannesfred 4 - ÅR - 2010 - 1
	Brf Johannesfred 4 - ÅR - 2010 - 2
	Brf Johannesfred 4 - ÅR - 2010 - 3
	Brf Johannesfred 4 - ÅR - 2010 - 4
	Brf Johannesfred 4 - ÅR - 2010 - 5
	Brf Johannesfred 4 - ÅR - 2010 - 6
	Brf Johannesfred 4 - ÅR - 2010 - 7
	Brf Johannesfred 4 - ÅR - 2010 - 8

