ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittsforeningen Johannesfred nr 4
Organisationsnummer 716418-0205

Styrelsen for Brf Johannesfred nr 4 far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2009-01-01--2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forenmgsstamma .
Ordinarie foreningsstdmma héfls den 21 aprit 2009. Vid stamman var 1 1 stycken bostadsrétter
representerade.

Fastigheten

Fastigheten ar taxerad tiff 8 809 000 kr varav byggnad till 6 629 000 kr och markvérdet till

2 180 000 kr. Fastigheten var under &ret fullvérdesforsakrad i firsékringsaktiebalaget
Lansférsakringar. Av foreningens 29 stycken lagenheter uppldts 28 stycken med bostadsritt (1488
kvm) och en stycken med hyresrétt (54 kvm). Fyra lokaler (124 kvm) | kallarplanet uthyres {ill forrad
och kontorsverksamhet

Fyra ldgenheter har 6verlétits under aret.

Lagenhet Foregdende dgare Ny dgare

Nr 7 Robert Eriksson Markus Lundqvist
Nr. 15 Niclas Axelsson David De La Cruz
Nr. 18 Therese Aberg Patrik Fjallstrém
Nr. 20 BRF Johannesfred 4 Roberf Eriksson

Alla fyra lokaler har varit uthyrda hela &ret.

Ekonomi _
3 st avgiftsfodringar kvarstar. Lagenhetsinnehavarna har blivit informerade.

Ovrigt
Den planerade fasadrenoveringen skots upp till 2010.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft nedanstiende sammanséltning (fore respektive efter arsstamman):

Ordférande Birgitta Selg Anders Engstrom
Sekreterare Therese Aberg Anita Lappdméki
Kassor Stefan Agervald Stefan Agervald
Ledamot Elisabeth Fridén Robert Eriksson
Suppleant Johan Westerberg Johan Westerberg

Styrelsen har haft 10 stycken protokolffforda sammantraden. Styrelsearvoden & 30 000 kr har utbetalats
till styrelsen f0r perioden 2008/2009.

Revisionsarvode har utgatt med 26 870 kr.

Revisorer
Till internrevisor under verksamhetsaret 2009 utségs Lars Lindgren. Till intern revisorsuppleant utségs
Jonas Hansson. Extern revisor har varit Per-Ake Bois, Auktoriserad revisor.
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Resultatdisposition
Tilf foreningens forfogande star.

Fran foreqaende ar balanserad forfust: -2 575465
Arets vinst: 1432 023
Summa kronor: T~ 1143 442
Styrelsen foreslar aft foriusten disponeras sa atf
till ndsta ar balanseras summa kronor: -1 143 442

Foreningens resultat under aret och ekonomiska stélining vid rékenskapsérets slut, framgar av
efterfoljande resultat- och balansréakningar.

Den balanserade foriusten harrdr till den stamrenovering som genomfdrdes 1998 (2,7 miljoner} och
som da kostnadsfordes. Detsamma galler en korrigering av upplatelseavgifterna fran 2601 (843 000).



RESULTATRAKNING (kn)

INTAKTER

Rorelsens intdkter

Arsavgifter
Hyresintakter
Rantebidrag
QOvriga intakter

Summa rorelseintikter

KOSTNADER

Rorelsens kostnader
Drift och underhallskostnader
Férvaltningskostnader

Summa roreisekostnader

Rorelseresultat fére avskrivningar
Avskrivningar ‘

Rérelseresultat efter avskrivningar

Finansiella intdkter / kostnader

Réanteintakter

Skattefria ranteint8kter

Réntekostnader (stamlan+elrenovering)
icke avdragsgill rantekostnad

Summa finansiella kostnader
Resultat fore bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner

Avsattning yttre reparationsfond
Aterforing yttre reparationsfond

Resultat fére skatt
Arets skatt

RESULTAT

Arets resultat

ZzZZ
& o

(Not. 3)

(Not. 4)

2009

662.360
124.684
4414
1.500.000

2.291.458

- 429.368
- 187.961

- -617.329

1.674.129
-47.347

1.626.782

40
740
- 84.907

-84.127
1.542.655

-72.000

1.470.655
-38.632

1.432.023
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2008

666.060
185.578
6.273
1.336.600

2.194.511

-404.571
- 98.887

- 503.458

-1.691.053

-50.153
1.640.900

11.222
2572
- 87.483

- 73.669
1.567.231

- 72.000

1.495.231
-41.312

1.453.919



BALANSRAKNING ( kr )
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier -
Byggnader
Mark och dvrig fast egendom

Summa anfdggningstifigangar

Omsattningstillgéngar
Kassa och bank

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Hyresfordringar

Arsavgiftsfordringar

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Kortiristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Forutbetalda hyror & arsavgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Lan stamrenovering
Lan elrenovering
Surnma langfristiga skulder

Avsattningar
Yttre fond

Avsattning till yttre fond
Summa reserver

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser (f.d. grundavgifter)
Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Redovisat resuitat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter (9 st)
Ansvarsférbindelse

(Not. 4+5)

2009-12-31 2008-12-31
53.343 §4.855
892.459 927.165
782.211 783.240
1.728.013 1.775.360
3.731.050 2.236.705
24048 23.910
0 0
5.895 3.893
107.264 103.845
0 0
3.868.257 2.368.353
5.596.270 143.7
-2.963 0
1714 -3.567
-23.608 - 12.693
0 0
-7.262 -7.262
-33.779 -33.779
- 68.326 - 57.301
-1.324 663 -1.377.199
-335.784 - 346.740
- 1.660.447 - 1.723.939
-354.649 -282.649
- 72.000 = 72.000
-426.649 -354.649
- 2.660.341 -2.660.341
-1.822.948 -1.922.948
- 4.583.289 -4.583.289
2.575.465 4.029.384
-1.432.023 - 1.453.819
1143 442 2575 465
- 3,438 847 - 2.007.824
5.596.270 4.143.713
2.681.250 2.681.250
Inga inga

4 (8)



5(6)
Noter till arsredovisningen

Resultatrikningen
{Not. 1)
Bostadssubventionsbidraget har minskat fran 6.273:- till 4.414.-

(Not. 2)
Awyttring av lagenhet nr 20,
(Not. 3)
Innehatller konsultavgifter for fasadrenoveringen pa 89.731:-
(Not. 4+5)

2008 2008
Maskiner och inventarier (arlig avskrivning 10-20%)
Anskaffningsvarde _ 154.960 154.960
Ackumulerad avskrivning - 138.578 -132.136
Bokfort varde 16.382 22.824
Kabel-TV anlaggning (arlig avskrivning 5%) .
Anskaffningsvéarde : 103.395 103.395
Ackumulerad avskrivning o - 66.434 -51.264
Bokfért varde 36.961 42.131
Markanldggning (arlig avskrivning 5%)
Anskaffningsvarde 20.582 20.582
Ackumulerad avskrivning - 18.007 -16.978
Bokfart varde 2.575 3.604
Byggnader (&rlig avskrivning 2%)
Anskaffningsvarde _ 1.735.319 1.735.319
Ackumulerad avskrivning - 842.860 - 808.154
Bokfart varde 892.459 927 165
Mark (avskrivs ej) :
Anskaffningsvarde 779.636 779.636
Bokfort varde 779.636 779.636

Balansrikningen

(Not. 4)

Fastighetens faktiska varde och det i balansrikningen redovisade skiljer sig markant. En grov
uppskattning av byggnadens vérde exklusive mark skulle kunna vara 29 miljoner kronor

(29 lagenheter & 1 000 000:-). Taxeringsvardet ar satt till 8,8 miljoner. Har har foreningen med andra
ord en tillgang som inte syns i redovisningen. :

Aven hyresratten kan ses som en dold tillgang fér foreningen. Denna skulle vid en forséljning i
dagslaget troligtvis inbringa ca 1,5 miljoner kronor.
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Bromma den 20/4 - 2010

Anders Engstrom Stefan Agervald
Styrelseordférande Kassdr
» M_w;%:""““'—b - e ) l. v‘.
e %% .....................
Robert Erlksson Anita Lappamaki
Styrelseledamot Sekreterare
REVISORSPATECKNINGAR

Min revisionsberatielse har avgivits,

eng

& : e

/1§ - 2010

nserad Revisor

internrevisorns berittelse

Styrelsen har under aret skott det 1opande arbetet pé ett bra och korrekt satt. Inga omotiverade utgifter
har upptackts eller uppseendeviackande beslut fattats.

Lars Lindgren
Internrevisor 2010



" NEXIA REVISION STOCKHOLM ,

) == 3
Revisorer & Konsulier INTERNATIONAL

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Johannesfred 4
Org.nr. 716418-0205

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvalining i

BRF Johannesfred 4 {or &r 2009-01-01 — 2009-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for ait
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mift ansvar ir att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen fOr att med hig men inte absolut sikerhet forsidkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag for miit uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
{oreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen

ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rilkenskapséret. '

Stockholm den 4/\f O201{)

Pep- A0
‘Auktoeriserad revisor

Gamla Brogatan 32
Box 1024

101 38 Stockholm
Telefon 08-562 561 00
Fax  08-562 561 99

NEXIA REVISION STOCKHOLM IS A MEMBER, OF NEXIA INTERNATIONAL info@nexia.se
AWORLDWIDE NETWORK GF [NDEPENDENT ACCOUNTING FIRMS wwi.nexia.se




