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ARSREDOVISNING
. for
Bostadsrittsféreningen Johannesfred nr 4
Organisationsnummer 716418-0205

Styrelsen for Brf Johannesfred nr 4 far harmed avge érsredowsmng for fbrenlngens verksamhet under
rakenskapsaret 2008-01-01--2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 27 mars 2008. Vid stdmman var 17 stycken bostadsratter
representerade.

Ytterliggare 2 féreningsstdmmor hélls under aret (21 maj och 17 juni). Syftet med dessa var att anta
nya stadgar f&r féreningen.

Fastigheten

Fastigheten &r taxerad till 8 809 000 kr varav byggnad till 6 629 000 kr och markvérdet till

2 180 000 kr. Fastigheten var under aret fullvérdesférsékrad i férsékringsaktiebolaget
Lansforsadkringar. Av féreningens 29 stycken l&genheter upplats 27 stycken med bostadsratt (1431

kvm) och tva stycken med hyresréatt (111 kvm) Fem lokaler (150 kvm) i kéllarplanet uthyres till férrad
och kontorsverksamhet.

Tre ldgenheter har dverlatits under aret.

L&genhet Féregaende &gare Ny &gare

Nr. 10 Malin Jonsson Ann Hall

Nr. 15 BRF Johannesfred 4 Niclas Axelsson
Nr. 30 Pal Olsson Christoffer Paues

Fyra lokaler har varit uthyrda hela aret och en har varit uthyrd stérre delen av aret.

Ekonomi
2 st avgiftsfodringar kvarstar. L&genhetsinnehavarna har blivit informerade.

Ovrigt

Den planerade fasadrenoveringen skdéts upp till 2009.

Styrelsen

Styrelsen har under &ret haft nedanstaende sammanséttning (fére respektive efter &rsstdmman):
Ordférande Birgitta Selg Birgitta Selg

Sekreterare Therese Aberg Therese Aberg

Kasstr Stefan Agervald Stefan Agervald

Ledamot Elisabeth Fridén Elisabeth Friden

Suppleant Gdran Johansson Johan Westerberg

Styrelsen har haft 10 stycken protokollférda sammantréden. Styrelsearvoden & 30 000 kr har utbetalats
till styrelsen f6r perioden 2007/2008.

Revisionsarvode har utgatt med 30 428 kr.

Revisorer

Till internrevisor under verksamhetsaret 2008 utsags Lars Lindgren. Till intern revisorsuppleant utsags
Anders Engstrém. Extern revisor har varit Per-Ake Bois, Auktoriserad revisor.



<

Resultatdisposition
Till féreningens férfogande star.

Fran féregaende ar balanserad fériust: -4 029 384
Arets vinst: 1453919
Summa kronor: -2 575 465
Styrelsen féreslar att foérlusten disponeras sa att '
till nésta ar balanseras summa kronor: -2 575 465

Féreningens resultat under aret och ekonomiska stélining vid rakenskapsarets slut, framgar av
efterféljande resultat- och balansrékningar.

Den balanserade férlusten harrér till den stamrenovering som genomférdes 1999 (2,7 miljoner) och
som da kostnadsférdes. Detsamma géller en korrigering av upplatelseavgifterna fran 2001 (843 000).



RESULTATRAKNING (kr)

INTAKTER

Rorelsens intidkter

Arsavgifter
Hyresintakter
Réntebidrag
Ovriga intakter

Summa rérelseintikter

KOSTNADER

Rorelsens kostnader
Drift och underhallskostnader
Férvaltningskostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat fore avskrivningar
Avskrivningar

Rérelseresultat efter avskrivningar

Finansiella intékter / kostnader
Rénteintakter
Skattefria ranteintakter

- Réntekostnader (stamlan+elrenovering)
Icke avdragsgill rantekostnad

Summa finansiella kostnader
Resultat fére bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner

Avséttning yttre reparationsfond
Aterféring yttre reparationsfond

Resultat fore skatt
Arets skatt

RESULTAT

Arets resultat

(Not. 1)
(Not. 2)

(Not. 3)

2008

666.060
185.578
6.273
1.336.600

2.194.511

-404.571
- 98.887

- 503.458

1.691.053
-50.1563

1.640.900

11.222
2.572
- 87.463

- 73.669
1.567.231

-72.000

1.495.231
-41.312

1.453.919

645.792
222.916

10.590
g 0

879.298

- 391.309
- 81.402

- 472.711

406.587
-50.153

356.434

1.624
548
-102.702

-100.530
255.904

- 72.000

183.904
- 38.170

145.734



BALANSRAKNING ( kr)
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar
Maskiner och inventarier

Byggnader
Mark och 6vrig fast egendom
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kassa och bank

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Hyresfordringar

Arsavgiftsfordringar

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Forutbetalda hyror & arsavgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Lan stamrenovering

Lan elrenovering
Summa langfristiga skulder

Avséttningar
Yttre fond

Avsattning till yttre fond
Summa reserver

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser (f.d. grundavagifter)
Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Redovisat resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda panter (9 st)
Ansvarsférbindelse

(Not. 3+4)

2008-12-31 2007-12-31
64.955 . 79.373
927.165 961.871
783.240 - 784.269
1.775.360 1.825.513
2.236.705 795.525
23.910 0

0 0

3.893 0
103.845 108.028

0 0
2.368.353 903.553
4.143.713 2.729.066
0 -52.764

-3.567 -3.567
-12.693 -10.372

0 0

-7.262 -7.262
-33.779 -30.912

- §7.301 - 104.877
-1.377.199 - 1.429.939
- 346.740 - 357.696
-1.723.939 - 1.787.635
-282.649 -210.649
-72.000 -72.000
-354.649 -282.649

- 2.660.341 -2.660.341
- 1.822.048 -1.922.948
-4.583.289 -4.583.289
4.029.384 4.175.118
- 1.453.919 -145.734
2575465 4029 384
- 2.007.824 - 553,905
4.143.713 2.729.066
2.681.250 2.681.250
Inga Inga
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Noter till arsredovisningen

Resultatrdkningen
(Not. 1)

Bostadssubventionsbidraget har minskat fran 10.590:- till 6.2?3:—

(Not. 2)

Avyttring av lagenhet nr 15.

(Not. 3+4)

Maskiner och inventarier (arlig avskrivning 10-20%)

Anskaffningsvéarde
Ackumulerad avskrivning
Bokfdrt varde

Kabel-TV anl&ggning (&rlig avskrivning 5%)

Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Bokfért varde

Markanl&ganing (arlig avskrivning 5%)

Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Bokfért varde

Byganader (arlig avskrivning 2%)

Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Bokfért varde

Mark (avskrivs ej)
Anskaffningsvéarde
Bokfért varde

Balansrédkningen
(Not. 4)

N
o
~J

Fastighetens faktiska véarde och det i balansrakningen redovisade skiljer sig markant. En grov

uppskattning av byggnadens véarde exklusive mark skulle kunna vara 29 miljoner kronor
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(29 lagenheter a 1 000 000:-). Taxeringsvardet &r satt till 8,8 miljoner. Har har féreningen med andra

ord en tillgdng som inte syns i redovisningen.

Aven de tva hyresratterna kan ses som en dold tillgang for féreningen. Dessa skulle vid en férsaljning i

dagslaget troligtvis inbringa ca tva miljoner kronor.
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Brommaden 14 /4 -2009

B| rg tta 1 Se|g - Stefan A ge Na |d ............................

Styrelseordférande Kassér

Elisabeth Fridén Therese Aberg
Styrelseledamot Sekreterare

REVISORSPATECKNINGAR

( Min revisionsberattelse har avgivits,
21 & N
den /4 -2009 o

P

Internrevisorns berittelse

Styrelsen har under aret skoétt det I6pande arbetet pa ett bra och korrekt satt. Inga omotiverade utgifter
har upptackts eller uppseendevackande beslut fattats.

Laré Linddren
ernrevigor 2009



NEXIA REVISION STOCKHOLM

Revisorer & Konsulter

A 1A

INTERNATIONAL

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Johannesfred nr 4
(Organisationsnummer 716418-0205)

Jag har granskat drsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Johannesfred nr 4 for ar 2008. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och frvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen eller

foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund.for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en

réttvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen,

behandlar férlusten enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 21 april 2009

1
Gamla Brogatan 32 - Box 1024, 101 38 Stockholm
Tel. : 08-562 561 00 - Fax : 08-562 561 99

NEXIA REVISION STOCKHOLM IS A MEMBER OF NEXIA INTERNATIONAL
A WORLDWIDE NETWORK OF INTEPENDENT ACCOUNTING FIRMS.



