ARSREDOVISNING 2024

Brf Johannesfred 4



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Johannesfred 4, med site i Stockholms kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 juli 2008.

Foreningens byggnad
Foreningen bestéar av 29 ldgenheter och 5 lokaler. Den totala boarean (BOA) ar 1 542 kvm och

lokalarean (LOA) dr 129 kvm. Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:

22 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift med 1 630 kr per ldgenhet. Fastighetsskatten for lokaler &r for
nérvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 38 296 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 18 635 000 kr och markvérdet &r 19 661 000
kr. Vérdear dr 1947.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till den 31 december 2025.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Lansstyrelsen i
Stockholms ldn den 3 oktober 1990.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 744 kr/kvm BOA per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt underhéllsplan ske med minst 271 000 kr per ar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den13 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Anna Sophie Nilsson, avgick 2024-12-10
Birgitta Selg, tilltradde 2024-12-10
Elin Abrahamsson
Jorgen Martinsson
William Lindgren, avgick 2024-06-19
Richard Vinthagen, tilltride 2024-06-19

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 (10) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisorer

Niklas Feiff Feiff Revision & Redovisning
Anders Engstrom Revisorsuppleant

Gunnar Gradmark Internrevisor

Valberedning

John Jacobsson sammankallande

Tobias Ljungman

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Péaborjad OVK.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 37 (35) medlemmar. Under aret har 5 medlemmar tilltrétt samt 3
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 3 (2) overlatelser. Inga medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1295 1196 1 065 1019
Resultat efter finansiella poster 79 -2 056 22 -556
Resultat exkl. avskrivningar 118 -2017 13 -502
Soliditet (%) -171,82 -149,79 -76,00 -79,62
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 3163 3 486 1 864 1 864
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2918 3217 1720 1720
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 744 689 599 570
Sparande per kvm (kr/kvm) 83 43 45 105
Réntekénslighet (%) 4,25 5,06 3,11 3,27
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 280 259 241 233
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 88,14 88,74 86,66 86,26

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet. (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

4(12)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
I arsavgiften ingar inte kostnader for el.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

2 868 845

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 2 868 845

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

6 164 444

6 164 444

Fond for yttre

underhall

1 569 096

-1 569 096

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

avsittes till yttre fond
ianspréktas fran yttre fond
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-11 968 126 -2055943

-486 847 2 055943

78 713

-12 454 973 78 713

-12.454 973
78 713
-12 376 260

271 000
-21 342
-12 625918
-12 376 260

Totalt

-3 421 684

0
78 713

-3342971

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatréikning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1294 968 1196 497
Ovriga rorelseintikter 5988 0
Summa rorelseintikter 1300 956 1196 497
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -683 828 -2 760 646
Ovriga externa kostnader 4 -175 434 -159 195
Personalkostnader 5 -56 540 -65 709
Avskrivningar -39 086 -39 086
Summa rorelsekostnader -954 888 -3 024 636
Rorelseresultat 346 068 -1 828139

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4238 2 987
Réntekostnader och liknande resultatposter -271 593 -230 791
Summa finansiella poster -267 355 -227 804
Resultat efter finansiella poster 78 713 -2 055943

Arets resultat 78 713 -2 055943
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

1252 005
1252 005

1252 005

47 593
448 710
97 498
593 801

99 864
99 864
693 665

1945670

6 (12)

2023-12-31

1291 091
1291 091

1291 091

41 605
279 599
74 580
395 784

597 472
597 472
993 256

2 284 347
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

9033 289
0
9033 289

-12 454 973
78 713

-12 376 260
-3 342971

1250 000
1250 000

3626 800
45960
123 046
4774
2508
235553
4 038 641

1945670

7(12)

2023-12-31

9033 289
1 569 096
10 602 385

-11 968 125
-2 055 943
-14 024 068
-3 421 683

1250 000
1250 000

4124 808
45960
64 662

7231
1180

212 189
4 456 030

2 284 347
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

78 713
39 086
-3 069

114 730

-5 988
-22 918
58 384
-473 317
-329 109

-329 109

822 305
493 196

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 055943
39 086
-49 769

-2 066 626

0

39 904

7 899
1283 252
-735 571

-109 500
-109 500

1250 000
1250 000
404 929

417 376
822 305
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 ar
Bredband 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 1 146 699 1 061 758
Hyror lokaler 146 460 139 620
Hyresbortfall, lokaler 9 -6 682
Debitering el, ej moms 1 800 1 800
1294 968 1 196 496
I arsavgiften ingar viarme, vatten, TV och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Tradgardsskotsel 7500 0
Kostnader i samband med stiddagar 638 1807
Stddmaterial 0 4414
Serviceavtal 0 2 501
Reparationer 28 319 69 645
Planerat underhall 21342 2 089 340
Fastighetsel 61967 71936
Uppvarmning 329 402 301 991
Vatten och avlopp 76 023 58 388
Avfallshantering 35 644 49 379
Forsdkringskostnader 55916 44 747
Kabel-TV 15904 15 140
Bredband 46 211 50412
Forbrukningsmaterial 4962 946

683 828 2760 646



Brf Johannesfred 4
Org.nr 716418-0205

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p sophus

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2024
12 960
47270

1051

3444
24 250
64 306

5590
10 901

5662

175 434

2024
38 000
5250
13290
56 540

2024-12-31
3959 661

3 959 661

-2 668 570
-39 086
-2 707 656

1252 005

18 635 000
19 661 000
38296 000

2024-12-31
55378

393 332
448 710

10 (12)

2023
12 960
46 081

1253

2 040
20 500
52271

723

10 950
12 417
159 195

2023
40 000
10 000
15709
65709

2023-12-31
3850 161
109 500
3959 661

-2 629 484
-39 086
-2 668 570

1291 091

18 635 000
19 661 000
38296 000

2023-12-31
54766

224 833
279 599
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Medlemsavgifter
Kabel tv
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal

Bredband

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek lan nr 805265
Stadshypotek 1an nr 805266 3,99
Stadshypotek 1an nr 616881 3,99
Stadshypotek 1&n nr 634511 3,99
Stadshypotek lan nr 912234 3,84
Stadshypotek 1&n nr 582019 3,84
Stadshypotek lan nr 582020 4,28

Kortfristig del av 14n

Datum for

rianteindring

3-méanader
3-méanader
3-manader
3-manader
3-manader
2026-03-30

2024-12-31

0

3 996
52 656
13 345

23300

4201

97 498

Lanebelopp
2024-12-31

0

100 000

1 838 150
288 650
150 000
1250 000
1250 000
-3 626 800
1250 000

11 (12)

2023-12-31

5220
3976
51256
14 128
0

0

74 580

Lanebelopp
2023-12-31

498 008
100 000
1838 150
288 650
150 000
1250 000
1250 000
-4 124 808
1250 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen dr av langfristig karaktir och styrelsens bedémning &r

att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 3 626 800 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Telefoni

Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31
38 649
32500

9952
14 812
6122
44 038
5558
12 680
0
71242
235553

2023-12-31
20110
11 500

3652
14 812
5903
46 201
4620
10 141
203

95 047
212 189
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen kommer att hoja arsavgifterna med 5% fran och med 2025-01-01.

Not 12 Stillda sdkerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 5375000
5375000
Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Birgitta Selg Jorgen Martinsson
Ordforande
Richard Vinthagen Elin Abrahamsson

Vaér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Niklas Feiff Gunnar Gradmark
Auktoriserad revisor Intern revisor

12 (12)

2023-12-31
5375000
5375000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Johannesfred 4
Org.nr 716418-0205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Johannesfred 4 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Johannesfred 4 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omrdden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhédllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Niklas Feiff Gunnar Gradmark
Auktoriserad revisor Internrevisor
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